Projekt

UCHWALA NR XVIII/125/2026
RADY GMINY TRAWNIKI

z dnia 12 marca 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trawniki na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zw. zart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 1. poz. 725) Rada Gminy Trawniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trawniki na lata
2026-2030, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trawniki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego

Przewodniczacy Rady

Damian Kowalezyk
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Zatacznik do uchwaty nr XVIII/125/2026
Rady Gminy Trawniki
z dnia 12 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TRAWNIKI NA LATA 2026-2030

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY TRAWNIKI

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje 15 lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ gminy Trawniki,
o tacznej powierzchni uzytkowej 666,36m?, zlokalizowanych w budynkach wyszczegdlnionych w ponizszej
tabeli.

WyposazZenie mieszkania w media
Lokalizacja Hos¢ Powierzchnia En. Inst. | Inst. | Inst. | Inst. Stan
mieszkan lokali uzytkowa m? | elektr. | Wod. | Kan. | C.o. | gaz techniczny
Mieszk.
Budynek Szkoty 97A/1 - 52,00
Podstawowej w 2 97A/2 - 52,00 TAK | TAK | TAK | TAK | NIE Dobry
Siostrzytowie 97A Razem 104,00
Budynek po bytej 119A/1 - 40,00
Szkole Podstawowej 2 119A/2-52,00 | TAK | TAK | TAK | NIE | NIE Zty
w Dorohuczy 119A Razem 92,00
Budynek po bylej 24/1 - 54.70
Szkole Podstawowej 1 : TAK | TAK | TAK | NIE | NIE Dobry
Razem 54,70
w Ewopolu 24
Budynek po bytej 64A/1 -37,79
Szkole Podstawowej 3 64A/2 - 34,68
w Pelczynie 64A 64A/3-29.54 | TAK | TAK | TAK | NIE | NIE Dobry
Razem 102,01
Budynek obok 48/1 — 53,60
tartaku w 48/2 — 36,00
Trawnikach-Kolonii 48/3 — 44,60
48 7 1275‘ : 451?:?8 TAK TAK | TAK | NIE | NIE | Dostateczny
48/6 — 27,15
48/7 - 54,30
Razem 313,65

2. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Trawniki w latach 2026-
2030:

2026 2027 2028 2029 2030

Zaséb mieszkaniowy 15 15 15 17 17

W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan komunalnych. Lokale mieszkalne
przewidziane w prognozie pozyskane zostang poprzez adaptacje innych lokali bedacych wilasnoscia Gminy
Trawniki.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Trawniki w latach 2026-2030

Rok prognozy i ocena stanu technicznego

lokal 2026 2027 2028 2029 2030

Siostrzytow 97A/1 dobry dobry dobry dobry dobry
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Siostrzytow 97A/2 dobry dobry dobry dobry dobry
Dorohucza 119A/1 zty zty zly dobry dobry
Dorohucza 119A/2 zly zly zly dobry dobry
Petczyn 64A/1 dobry dobry dobry dobry dobry
Pelczyn 64A/2 dobry dobry dobry dobry dobry
Petczyn 64A/3 dobry dobry dobry dobry dobry
Ewopole 24/1 dobry dobry dobry dobry dobry
Trawniki-Kolonia 48/1 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Trawniki-Kolonia 48/2 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Trawniki-Kolonia 48/3 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Trawniki-Kolonia 48/4 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Trawniki-Kolonia 48/5 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Trawniki-Kolonia 48/6 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Trawniki-Kolonia 48/7 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW
I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Przewiduje si¢ wydatki remontowe dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i budynkow.
W pierwszej kolejnosci realizowane beda prace remontowe eliminujgce zagrozenia bezpieczenstwa, nastepnie
o charakterze = zapobiegawczym, aw dalszej kolejnosci remonty o charakterze = zachowawczym
i modernizacyjnym.

Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiony zostat w ponizszej tabeli:

Prognozowane naklady w tys. zl.

Oznaczenie budynku

2026 2027 2028 2029 2030

Budynek Trawniki-Kolonia 48

Remont klatki schodowej 100 - - . )

Budynek Ewopole 24

Ocieplenie budynku - 150 150 - -

Budynek Petczyn 64A
Remont kominéw

Budynek Petczyn 64A
Wymiana stolarki okiennej

Budynek Dorohucza 119A

Kapitalny remont, wymiana pokrycia
dachowego, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, modernizacja - - -
instalacji enn, wod-kan, adaptacja
2 lokali

na mieszkania

2 500 2 500

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Z uwagi na fakt, iz wigkszo$¢ lokali mieszkalnych znajduje si¢ w budynkach uzytecznos$ci publicznej (szkoty
oraz budynki po bylych szkotach), a gmina nie przewiduje sprzedazy tych budynkéw, w latach 2026-2030
nie jest planowana sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach.

W latach 2026-2030 nie jest planowana sprzedaz lokali mieszkalnych niepolozonych w budynkach
uzytecznosci publiczne;.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
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Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Trawniki ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych stawke bazowa oraz czynnikoOw obnizajacych stawke bazowa.

1. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal, potozony jest w miejscowosci Trawniki +5% stawki bazowej,
b) lokal znajduje si¢ na parterze budynku +5% stawki bazowej,
¢) lokal wyposazony w instalacje C.O. +10% stawki bazowe;,
d) lokal wyposazony w instalacj¢ gazu +10% stawki bazowe;j,
e) w budynku, w ktorym znajduje sie lokal, dokonano termomodernizacji +10% stawki bazowe;.
2. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal, potozony jest poza miejscowoscig Trawniki -5% stawki bazowej,
b) lokal znajduje si¢ na poddaszu budynku -5% stawki bazowej,
c) brak toalety w lokalu — 5% stawki bazowe;j,
d) brak tazienki w lokalu - 5% stawki bazowej,
e) brak urzadzen wodociggowych w lokalu - 5% stawki bazowe;j,
f) brak urzadzen kanalizacyjnych w lokalu - 5% stawki bazowe;j,
g) og6lny zty stan techniczny budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal -5% stawki bazowe;.

3. W przypadku koniecznosci wylaczenia z uzytkowania ze wzglgdu na zty stan techniczny instalacji lub
urzadzen o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, d oraz pkt2lit. e, f stosuje si¢ obnizki stawki bazowej czynszu
analogicznie jak przy ich braku.

4. Ustalanie stawki bazowej oraz czynszu lub innych oplat za uzywanie lokali nalezy do Wéjta Gminy
Trawniki.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Zarzadzanie budynkami komunalnymi wykonywane jest przez Wojta Gminy przy pomocy Referatu
Rozwoju Gospodarczego oraz Referatu Srodowiska i Gospodarki Przestrzennej, a w przypadku budynkow
oddanych w trwaly zarzad na rzecz placowek oswiatowych — przy pomocy dyrektorow szkot.

2.Na lata obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Trawniki.

VI. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Gospodarka mieszkaniowa gminy Trawniki w latach 2026-2030 finansowana bedzie z budzetu gminy —
z wydatkow przeznaczonych na gospodarke mieszkaniowa.

2. Dochody Z CZyNnSZOw najmu lokali mieszkalnych zasilg budzet gminy
i stanowi¢ beda czgsciowy zwrot wydatkow ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Przewiduje si¢ pozyskanie zewnetrznych srodkow na wykonanie kapitalnego remontu i adaptacje lokali
na potrzeby mieszkaniowe w budynku Dorohucza 119A.

VII. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, ZPODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, KOSZTY INWESTYCYJNE
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1. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Trawniki,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.

Rok Koszty biezacej Koszty remontow i Wydatki Zrodlo
eksploatacji modernizacji inwestycyjne finansowania
w zi w z1 w zl w zl
2026 10 000 5000 100 000 Budzet wlasny
2027 10 000 5000 150 000 * ) Bud;et wlasny
srodki zewnetrzne
srodki zewnetrzne
2029 12 000 10 000 2 500 000 * ) Bud;et wilasny
srodki zewnetrzne
2030 15 000 10 000 2 500 000 * ’ Bud;et wilasny
srodki zewnetrzne

* inwestycje mieszkaniowe prowadzone bedg pod warunkiem uzyskania zewngtrznego finansowania

inwestycji.

VIII. OPIS

DZIALAN

MAJACYCH NA CELU

POPRAWE

WYKORZYSTANIA

I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

TRAWNIKI

1. W zwiazku zpogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy Trawniki,
konieczne jest dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1, obejmg taki zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia najemcom

lokalu zamiennego.

3. W latach 2026-2030 nie jest planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

4. Pozyskiwanie nowych lokali odbywa¢ si¢ bedzie poprzez adaptacje budynkow bedacych wiasno$cia
gminy Trawniki z przeznaczeniem ich na lokale komunalne
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